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Bebauungsplan
SE 66 ,,Hasseberg*
mit Ortlichen Bauvorschriften
in Seesen

Ubersicht (MafBstab 1:5000):
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Nachrichtliche Hinweise:
Wasserschutzzone

Der Plangeltungsbereichv befindet sich innerhalb der Schutz-
zone 111 des Wasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlagen der Versorgungsbetriebe See-
sen/Harz GmbH. Im Zuge der Bebauung des Plangeltungsbe-
reiches ist daher mit entsprechenden Auflagen zu erhohten
baulichen VorsorgemaBnahmen zum Schutz des: Grund-

- /Trinkwassers zu rechnen.

: Der Plangeltungsbereich liegt nach der Baugrundplanungskarte

des Niedersichsischen Landesamtes flir Bodenforschung im
! erdfallgefihrdeten Bereich (Gefihrdungskategorie 3 gemdB
_ ErlaB des Niedersichsischen Sozialministers ,BaumafBnahmen
. in erdfallgefihrdeten Gebieten™ vom 23.02.1987, Az.: 305.4-24
110/2). Bei der Errichtung von baulichen Anlagen muf3 daher
mit erhohten Aufwendungen fiir statisch-konstruktive MaB-
' nahmen gerechnet werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90) =

Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

0,3 = Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 21.V.m. § 19 BauNVO)
= GeschoBfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 i.V.m. § 20 BauNVO)

I = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Bauweise, Baugrenzen

0 = Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
—————— = Baugrenze (§ 23 BauNVO)
= Nur Einzel- und Doppelhiuser zuléssig
Verkehrsflichen

= Straflenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

= Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
(Zweckbestimmung: Offentliche Parkfliche)

= Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

00000

© o = Umgrenzung von Fldchen fiir das Anpflanzen von Bidumen,

00000 Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
@ = Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume

[ 3 3 B N X J

® [

° ° = Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die

Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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Griinflichen

= Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 a BauGB)

= Zweckbestimmung: Spielplatz

Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

= Regenwasserriickhaltebecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Sonstige Planzeichen

‘mmpn wmmm mmme = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-—e—0—e—o- = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahmen

e = — — = Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Hinweis auf die Baunutzungsverordnung

Fiir den Plangeltungsbereich ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132) zuletzt geéindert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466),
maligeblich.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Pflanzfestsetzungen innnerhalb der festgesetzten Pflanzstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a

BauGB)

1.1 Innerhalb der mit gekennzeichneten Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und
Strduchern geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind je angefangene 25 m? Pflanzfliche min-
destens 1 Baum und 9 Straucher aus der unten angegebenen Pflanzliste zu pflanzen.

Innerhalb der mit gekennzeichneten Flidchen zum Anpflanzen von Biumen und Striu-
chern geméfl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist dariiber hinaus je angefangene 50 m? Pflanz-
flache mindestens ein groB- oder mittelkroniger Baum (1. oder 2. Ordnung) mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm aus der unten angegebenen Pflanzliste zu pflanzen.

Fur die Anpflanzungen sind mindestens zweifach verpflanzte Straucher und Heister mit ei-
ner Mindesthdhe von 100 cm zu verwenden.

Die verbleibenden Flichen innerhalb der festgesetzten Pflanzstreifen sind der Natur als
Gras- und Krautfldchen zur Verfligung zu stellen.

1.2 Innerhalb der mit gekennzeichneten Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und
Stréuchern gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind je angefangene 25 m? Pflanzfliche min-
destens 1 Baum und 9 Straucher aus der unten angegebenen Pflanzliste zu pflanzen.

Innerhalb der mit gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen von Bidumen und Striu-
cherni gem&f § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist dariiber hinaus je angefangene 100 m? festge-
setzter Pflanzflache mindestens ein groB- oder mittelkroniger Laubbaum (1. oder 2. Ord-
nung) mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm aus der unten angegebenen Pflanz-
liste zu pflanzen.

Fir die Anpflanzungen sind mindestens zweifach verpflanzte Striucher und Heister mit ei-
ner Mindesthéhe von 100 cm zu verwenden.

Die verbleibenden Fléchen innerhalb der festgesetzten Pflanzstreifen sind der Natur als
Gras- und Krautflachen zur Verfligung zu stellen.

1.3 Die PflanzmaBinahmen nach den textlichen Festsetzungen 1.1 und 1.2 sind von den Ei-
gentiimern der jeweiligen Baugrundstiicke nach Abschluf der HochbaumafBnahmen auf den
einzelnen Grundstiicken vorzunehmen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu pflegen und bei Ab-
gang durch Geholze aus der nachstehenden Pflanzliste zu ersetzen.

Pflanzliste:

Biume:

1. Ordnung ( GroBbéumé — Hohe 20 — 40 m):

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus exelsior
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Silberlinde Tilia tomentosa

Bergulme Ulmus glabra




2. Ordnung (MittelgroBe Bdume — Hohe 12/15 — 20 m):

Feldahorn
Hainbuche
Vogel-/Wildkirsche
Eberesche

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

3. Ordnung (Kleinbdume — Héhe < 12/15 m):

Zweigriffliger Weilldorn

Striaucher:

1.

Cfataegus laevigata

Ordnung (Grofstriucher — Hohe 3 — 5/7 m):

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf

Zweigriffliger Weifidorn
Eingriffliger Weildorn

Gemeiner Liguster
Kreuzdorn
Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

- Ligustrum vulgare

Rhamnus cartharticus
Rosa canina '
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

. Ordnung (Normalstriucher — Héhe 1.5 — 3 m):

Gemeine Berberitze

Gemeine Heckenkirsche

Schlehe
Gemeine Brombeere

Berberis vulgaris
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rubus fruticosus

. Ordnung (Kleinstrducher — Héhe < 1,5 m):

Gemeine Himbeere

Rubus idaeus

Se¥ 6 vl £O dec-len

. Pflanzfestsetzungen innerhalb des allgcemeinen Wohngebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a

BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) gelten gemi § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
folgende Festsetzungen:

Je Baugrundstiick ist je angefangene 500 m? Grundstiicksfliche mindestens ein Baum aus
der in der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 angegebenen Liste zu pflanzen. Je Baugrundstiick
sind auflerdem mindestens flinf Strducher aus der in der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 an-

gegebenen Liste zu pflanzen.
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Die Pflanzmafinahmen sind von den Eigentiimern der Baugrundstiicke nach Abschluf3 der
Hochbaumafinahmen auf den einzelnen Grundstiicken vorzunehmen. Die Gehélze sind auf
Dauer zu pflegen und bei Abgang durch in der Pflanzliste aufgefiihrte Straucher zu erset-
zen. Die Pflanzmafinahmen werden nicht auf die nach den textlichen Festsetzungen 1.1 und
1.2 vorzunehmenden Anpflanzungen angerechnet.

. Pflanzfestsetzungen innerhalb der offentlichen Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a

BauGB)

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen sind insgesamt mindestens 8 Biume
und 30 Strducher aus der in der textlichen Festsetzung Nr. 1 angegebenen Liste zu pflan-
zen. Die Béume und Stréucher sind auf Dauer zu pflegen und bei Abgang durch in der
Pflanzliste aufgefiihrte Geholze zu ersetzen. :

. Pflanzfestsetzungen innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1

Nr. 25 a BauGB)

Im Bereich der festgesetzten StraBBenverkehrsflichen ist als StraBenbegleitgriin je angefan- -
gene 15 m Straflenldnge mindestens ein groBkroniger Laubbaum aus der in der textlichen
Festsetzung Nr.1 angegebenen Liste zu pflanzen. Die Bdume sind auf Dauer zu pflegen und
bei Abgang durch in der Pflanzliste aufgefiihrte Biume zu ersetzen.

. Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB))

Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sowie die innerhalb der festge-
setzten Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen gelegenen Gehdlze sind zu erhalten. Die mit einem Erhaltungsgebot verse-
henen Bereiche sind von jeglicher Bebauung und Baustellenverkehr freizuhalten und wih-
rend der Bauzeit zu schiitzen. Die Gehdlze sind von den jeweiligen Grundstiickseigentii-
mern auf Dauer zu pflegen und bei Abgang durch in der Pflanzliste der textlichen Festset-
zung Nr. 1 aufgefiihrte Geholze zu ersetzen.

. Grundflichenzahl

Die zuldssige Grundfldche gem. § 19 BauNVO darf durch die Grundfliche von Garagen
und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, sowie durch sonstige befestigte Freifldchen bis zu 25 % iiberschritten werden.

. Garagen, Stellpliitze und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb eines 3,00 m brei-
ten Streifens entlang der straflenseitigen Grundstiicksgrenzen nicht gestattet. Ausgenom-
men hiervon sind Stellpldtze. Ausnahmsweise sind innerhalb des 3,00 m breiten Streifens
entlang der straflenseitigen Grundstiicksgrenze Carports, jedoch nur mit der Seite ihrer Zu-
fahrt, zugelassen. Innerhalb der festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen und
Strduchern ist die Errichtung von Garagen, Carports, Stellpldtzen und Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVO nicht zuléssig.

. Wegeflichen

Auf den WA-Fléchen und den 6ffentlichen Griinflichen sind bitumindse Wege nicht zulds-
sig.
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3. Anderung
des Bebauungsplanes
SE 66 ,,Hasseberg*
in Seesen

Ubersicht (MaBstab 1:5000):
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Kartengrundiage : Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung. © 2005 @l” I/

Planverfasser: Stadt Seesen, Fachbereich Bau Planungsstand: Satzungsbeschluss
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3. Anderung des Bebauungsplanes SE 66 ,Hasseberg“ in Seesen

1.0 _Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes SE 66 ,Hasseberg” in Seesen
umfasst den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes SE 66 ,Hasseberg®
mit drtlichen Bauvorschriften in Seesen.

2.0 Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan SE 66 ,Hasseberg“ in Seesen enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften
erhalten folgende neue Fassung:

& 1 - Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese ortlichen Bauvorschriften gelten flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes SE
66 ,Hasseberg” in Seesen.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese 6rtlichen Bauvorschriften regeln:
- die Festsetzung der Gebaudehdhen
- die Gestaltung der Einfriedungen.

§ 2 - Anforderungen an die Gebdudehéhen von baulichen Anlagen

(1) Geschosshéhen

Geschosshéhen der Hauptgebaude, gemessen von der Oberkante Rohdecke zu
Oberkante Rohdecke, dirfen nur bis zu 3,20 m ausgefiihrt werden.

(2) Drempel (Kniestdcke)

Drempel (Kniestdcke) sind bis zu einer H6he von 60 cm zuldssig, aul’en gemessen.
Bezugspunkte sind die Oberkante des fertigen FuRbodens und die Oberkante des
fertigen Daches in der Ebene der Aulienwandflache.

(3) Traufhdéhe

Die Mindesttraufhthe, gemessen ab Oberkante Terrain darf 2,00 m nicht unterschreiten.
Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt der AuRenseite der
AulRenwand mit der Oberkante der Dachflache.

(4) Sockel

Sockel sind am hochsten von der GebdudeauRenwand angeschnittenen Geldndepunkt
nur bis zu 0,50 m, gemessen von der Oberkante gewachsener Boden bis Oberkante

Rohdecke, zuldssig.
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§ 3 - Anforderungen an die Gestaltung der Einfriedungen

Die H6he der Einfriedungen darf 1,20 m nicht (berschreiten.

§ 4 - Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbufe bis zu 50.000 € geahndet werden.*




